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A. PIESE SCRISE:
1. D A T E  G E N E R A L E 1 F O R M A T  A4

M E M O R I I  DE S P E C I A L I T A T E I n u m ă r  de foi

❖  M em oriu  g en era l 9
❖ R eg u la m en t R .L .U . 6

O

M E M O R I U  G E N E R A L

1. I N T R O D U C E R E ;
1.1. Date  de recun o a ştere  a docum entaţie i
• D en u m irea  lu crării;
• B eneficiar;
• P ro iec tan t g enera l;
• D ata  e laborării;
2 O B I E C T U L  PUZ ;
• So lic itări ale  tem ei p rogram ;
• Prevederi ale  p rog ram u lu i de d ezvo ltare  a loca litatii, pen tru  zona  stud iata ;
1.3 S U R S E  D O C U M E N T A R E ;
• L is ta  stu d iilo r si p ro iec te lo re lab o ra te  an te rio r PU Z;
• L ista  stu d iilo r de  fu n d am en ta re  în tocm ite  co n co m itan t cu  PU Z;
• D ate sta tistice ;
• P ro iecte  de investiţii e lab o ra te  pen tru  dom enii ce p rivesc  d ezv o lta rea  u rb an is tica  a  zonei;
2. S T U D I U L  A C T U A L  A L  D E Z V O L T Ă R I I ;
2.1. Evoluţia  zonei
• C arac te ris tic i sem n ifica tiv e  ale  zonei, re la tio n a te  cu ev o lu ţia  zonei;
• Poten ţia l de d ezv o lta re ;
2.2. Î N C A D R A R E A  IN L O C A L I T A T E ;
• R e la tio n area  zonei cu  lo ca lita tea  sub aspectu l poz iţie i acces ib ilită ţii co o p eră rii in dom en iu l ed ilita r
se rv irea  cu institu tii de in te res g enera l;

2.3. E L E M E N T E  A L E  C A D R U L U I  N A T U R A L ;............  ’
! 2.4. C I R C U L A Ţ IA ;

. A sp ec te  critice  p riv in d  d esfasu ra rea  in cadru l zonei a c ircu la ţie i ru tie re, fe ro v ia re , navale , aeriene  -
i d u p a c a z ;

• C ap ac ita tile  de tran sp o rt, g reu ta ti in fluen ta  c ircu la ţie i, incom odări in tre  tipu rile  de c ircu la ţie
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precum  si d in tre  a ce s tea  si a lte  funcţiun i ale  zonei, necesita ţi de  m o d ern iza rea  trasee lo r ex is ten te  si de 
realiza re  a unor a rte re  no i, c ap acita te  si trasee  ale tran sp o rtu lu i in com un , in tersecţii cu p rob lem e, p rio rită ţi;
2.5.  O C U P A R E A  T E R E N U R I L O R ;  ’ \

P rin c ip a le le  carac te ris tic i a le  fun c ţiu n ilo r ce o cu p a  zona  stud iata ;
R ela tionari in tre  funcţiun i;
G radul de o cu p are  a zonei cu fond  constru it;
A specte  ca lita tiv e  ale  fondulu i constru it;
A s ig u ra rea  cu  se rv ic ii a zonei in co relare  cu zo n ele  vecine;

 A sig u ra rea  cu spatii v e rz i;_____________________________________________________________
2.6. E C H IP A R E  E D IL IT A R A ;

S tudiul ech ip ării ed ilita re  a  zonei in co relare  cu in fras tru c tu ra  localitatii (deb ite  si re ţe le  de 
d istribu ţie  apa  p o tab ila , re ţe le  de canalizare , re ţe le  de tran sp o rt, en erg ie  e lectrica , re ţe le  de te leco m u n ica ţii, 
surse si re ţe le  de a lim en ta re  cu căldu ră , posib ilităţi de a lim en tare  cu g aze  natural -  d upa  caz;

_•________P rin c ipale le  d is fu n c tio n a lita ti;
2.7. ’ P R O B L E M E  D E  M E D IU ;
C onform  O rd inu lu i co m u n  al M A PP M  ( n r .2 14 /R T /1999 ) -  M L P A T  ( nr. 16 /N N /l 999 ) si gh idu lu i de 
ap licare , p rob lem  de m ed iu  se tra teaza  in cadrul unor an a liza  de  ev alu are  a im pactu lu i a su p ra  m ed iu lu i, 
incluse  p lan u rilo r de  a m en a ja rte  a terito riu lu i si p lan u rilo r de u rban ism ;

R ela ţia  cad ru lu i na tura l -  cad ru  constru it;
• E v id en ţie rea  riscu rilo r natural si an trop ice;

M arca rea  p u n c te lo r si trasee lo r din sistem ul ca ilo r de co m unicaţii si din ca teg o riile  ech ipării 
e d ilitare  ce p rez in tă  riscu ri pen tru  zona;_______________________________________________
2.8. O P Ţ IU N I  A L E  P O P U L A Ţ IE I;
Se vor p rezen ta  o p ţiu n ile  pop u la ţie i, p recum  si pu n c te le  de  ved ere  ale  ad m in istra ţie i p ub lice  loca le  asupra  
po liticii p roprii de  d ezv o lta re  u rb an is tica  a zonei;
Se va  ex pune  si p u nctu l de  vedere  al e lab o ra to ru lu i p riv in d so lic itările  b en efic ia ru lu i;_____________________
3.
3.1.
•

PU Z;

P R O P U N E R I  D E  D E Z V O L T A R E  U R B A N I S T I C A ;
C oncluz ii  ale  studi i lor  de fun da m enta re
Se pot p rezen ta  s in te tic  con clu z iile  s tu d ilo r de fu n d am en ta re  e lab o ra te  an te rio r si si co n co m itan t cu

3.2. P R E V E D E R I  A L E  PUG ;
V or fi p rezen ta te  p rev ed erile  PU G  ap ro b at cu im plicaţii a su p ra  d ezvo ltării u rb an is tice  a zoneiin  

_studio:_cai de  co m u n icare , re la ţiile  zonei stud iate  cu lo ca lita tea  si in specia l cu  zonele  vecine;
3.3. V A L O R I F I C A R E A  C A D R U L U I  N A T U R A L ;  ‘
• Se v o r m en ţio n a  p o sib ilită ţile  de v a lo rifica re  a le  cad ru lu i na tu ral, re le tio n area  cu fo rm ele  de relief,
p rezen ta  u nor og linz i de  apa  si a spa tiilo r p lan ta te : co n stu c tib ilita tea  si con d iţiile  de fundare  ale  terenu lu i 
ad ap ta rea  la cond iţii de c lim a;______________________________________ ____________________________________
3.4. M O D E R N I Z A R E A  C I R C U L A Ţ IE I;
In funcţie  de p rev ed e rile  PU G  in dom en iu l c ircu la ţie i si c o n c lu z iile  stu d iilo r de fu n d am en ta re  se vor 
p rezen ta;
• O rg an iza rea  c ircu la ţie i si a transportu lu i in co m un  (m o d ern iza rea  si co m p le ta rea  a rte re lo r de
c ircu la ţie , a sig u ra rea  lo cu rilo r de  pa rca re  -  garare , am p lasarea  sta ţiilo r pen tru  tran sp o rtu lu i in com un ,
a m en aja rea  de in te rsecţii, sensu ri unice, sem afo rizare;

O rg an iza rea  c ircu la ţie i fe rov iare  -  d upa  caz;
O rg an iza rea  c ircu la ţie i navale  -  d upa  caz;

• O rg an iza rea  c ircu la ţie i aerien e  -  d upa  caz;
 •_______ O rg an iza rea  c ircu la ţie i p ie to n a le  -  dupa  caz;___________________________
3.5. Z O N I F I C A R E  F U N C Ţ I O N A L A  -  R E G L E M E N T A R I ,  B IL A N Ţ  T E R R I T O R I A L ,  IN D IC I  
U R B A N IS T IC I;

Se vor p rezen ta  p rin c ip a le le  fu ncţiun i p ropuse  ale zonei, g ru p a te  pe unitati si subun ităţi te rito ria le  
(de lim ita te  ca arte re) ca  sa  pe rm ită  en u n ţa rea  re g lem en ta rilo r p recum  si a c o n d iţiilo r  de co n fo rm are  si 
co n stru ire  p rev ăzu te  in reg u lam en t;____________________________

3.6. D E Z V O L T A R E A  E C H IP Ă R II  E D IL IT A R E ;
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\ •  In func ţie  de co n clu z iile  analize i c ritice  a situaţiei ex is ten te  si de  p rev ed erile  din PU G  se vor trata
i u rm ătoare le  categ o rii de  p rob lem e;
! • A lim en ta rea  cu apa, lucrări n ecesare , m od ificări parţia le  ale  trasee lo r -  ex is ten te  in zona;
; • C an aliza re , im b u n a tatiri si ex tinderi a le  re ţe le lo r -  ex is ten te  in zona;
I • A lim en tare  cu en erg ie  e lec trica , asig u rarea  necesaru lu i de  consum  e lectric , p ropuneri sau  dev ieri -
j ex is ten te  in zona;
; • T e leco m u n ica ţii, ex tin d e rea  lin iilo r de te leco m u n ica ţii, posturi -  ex is ten te  in zona;
i • A lim en tare  cu că ld u ră , sistem e  de încă lzire  p ropuse  -  ex is ten te  in zona;
| • A lim en ta rea  cu  g aze  na tu ra l, d u p a  caz  ex tinderi ale  re ţe le i -  ex isten te  in zona;
i  _ •  G o sp o d ărire  com una la , am en aja ri pen tru  so rta rea , depozitarea , ev acu area  si tra ta rea  d e şeu rilo r; 
[ 3.7. P R O T E C Ţ I A  M E D IU L U I;  i
; In func ţie  de co n clu z iile  analize i de  av a luare  a im pactu lu i asu p ra  m ediu lu i pen tru  zo n a  s tu d ia ta  (studii de 
i fund am en ta re ) se fo rm u lează  p ro p u n eri ce privesc:
I • D im in u area  p an a  la e lim in are  a su rselo r de po lu are  (em isii, deversări);
I • P rev en irea  p ro d u cerii riscu rilo r natu rale ;
| • E p u rarea  si p reep u ra rea  ap e lo r uzate;
| • D ep o z ita rea  co n tro la ta  a deşeu rilo r;
; • O rg an iza rea  s is tem e lo r de spatii verzi;
; • P ro te ja rea  b u n u rilo r de pa trim o n iu  prin  in stau ra rea  de zone p ro tejate ;
j • _______ E lim in area  d isfu n c tio n a lita tilo r  din dom en iu l c a ilo r de  com unica ţii si a re ţe le lo r ed ilita re  m ajo re ;__
|~3.8. O B IE C T IV E  D E  U T I L IT A T E  P U B L IC A ;  ' j
; Pentru  a  fac ilita  p re v ed e rea  si u rm ărirea  realizării o b iec tiv e lo r de u tilita te  p u b lica  sun t necesa re  u rm ătoare le  i 
! operaţiun i:
: • Id en tifica rea  tipu lu i de  p rop rie ta te  asu p ra  bunului im obil (teren  +  con stru c ţii)  d in  zona  conf. Legii
| 2 1 3 /1998  (prin  cu lo a re);
j • D e term in area  c ircu la ţie i te re n u rilo r  intre d e ţină to ri in v ed erea  realizării o b iec tiv e lo r p ropuse (p rin  :
I haşuri);________________________________________________________________________________________________________ J

! 4. C O N C L U Z I I  -  M A S U R I  IN C O N T I N U A R E ;
; Se v o r p rezen ta  co n clu z ii p riv ind:
I • în sc rie rea  am en aja rii si dezvo ltă rii u rb an is tice  p ropuse  a zonei in p rev ed erile  PU G ;
| C ategorii p rin cip ale  de  in te rv en ţie  care  sa su s ţin ă  m ate ria liz a rea  p rogram ulu i de dezvo ltare :

B. PIESE DESENATE:

N u m ă r  planşa D enu m ire  planşa Scara

P L A N Ş E  D E S E N A T E

0 Plan încad rare  in terito riu 1 :5 0 0 0

01 în ca d ra re a  in te rito riu  -  an sam b lu  urban 1 : 5000

02 F oto  aerian  zo n a  stu d ia ta l-s-500

03 Plan situ a tie  ex is ten t 1 : 500

1 Plan situ a tie  ex is ten t d isfu n c tio n a lita ti 1 : 500

2 R eg lem en tari u rb an is tice  -  zo n ifica re 1 : 500

3 R eg lem en tari e ch ip a re  - ed ilita ra 1 : 500

4 P ro p rie ta te  a su p ra  teren u rilo r 1 : 500

A rh. N
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M 6 M P M U  a & m

VOLUMUL I -  MEMORIU GEN
IN T R O D U C E R E ;
Date de recunoaştere a documentaţiei;

• Denum irea lucrării;
Terenul este proprietate privata si este situat in mun.Suceava, CF 30838, str.Mitocului (DJ 
208D), jud . Suceava, intravilan avand 4800,00 m2. “ELABORARE PLAN URBANISTIC 
ZONAL CU REGULAM ENTUL DE URBANISM AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE 
OPORTUNITATE, PENTRU CONSTRUIRE HALE CU DESTINAŢIA SEDIU DE FIRMA, 
BIROURI, GARAJ CU SERVICII AUTO, LOCURI DE PARCARE, ÎM PREJM UIRE - 
UTILITATI” -  teren avand destinaţie prevăzut in P.U.G. - teren arabil - C.U. nr.295 din
31.03.2023.

• Beneficiar;
Beneficiarul lucrărilor: este ROYAL CONSTRUCT BUCOVINA SRL prin Raileanu Tudor Codrin. 

Cu domiciliul în judeţul Suceava, com.Scheia, str.Humorului, nr. 143.

•  Proiectant general;
Proiectant general: S.C. ‘M.O.I. proiect” S.R.L. - Suceava

Suceava, str. Oituz, nr.30.
Cont nr. R0 16855200- J3 3 /1024/2004. 

cod CAEN -  7111 -  Activitati de arhitectura.

Data elaborării;
Proiect nr.02 din: 10.04 / 2023 conform cu C.U. nr.295 din 31.03 .2023- PUZ.

1.2 O BIECTUL PUZ;
• Solicitări ale temei program;

In data de 10.04 / 2023 a fost realizata la solicitarea beneficiarului, in baza:
C.U. nr.295 din 31.03.2023. “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CU 

REGULAM ENTUL DE URBANISM  AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE 
OPORTUNITATE, PENTRU CONSTRUIRE HALE CU DESTINAŢIA SEDIU DE FIRMA, 
BIROURI, GARAJ CU SERVICII AUTO, LOCURI DE PARCARE, ÎM PREJM UIRE - 
UTILITATI” .

•  Zona studiată se află într-o zonă de terenuri agricole si terenuri construite. Terenul studiat se afla
la graniţa dintre UTR2 si UTR3 in S-V UTR2. Terenul este liber de sarcini - nu are construcţii 
terane si subterane si se învecinează la Nord cu CF 30854; CF 35143; CF 39967; la Sud cu CF 
54758; CF 54757; CF 54756; Ia Est Drum DJ 208D (strada M itocului); la Vest râul Dragomirna. 
Parcela CF 30838 are o suprafaţă totală de 4800 mp.
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•  Prin acest proiect se au în vedere urm ătoarele obiective:
•  A sigurarea accesului la viitoarea construcţii, în contextul zonei şi a legăturilor acesteia cu 
celelalte zone funcţionale din vecinătate;

•  Stabilirea regimului de înălţime;
•  Stabilirea funcţiunilor permise în cadrul acestei zone;
•  Reglem entarea gradului de construibilitate a terenului;
•  Rezolvarea circulaţiei şi a acceselor carosabile;
•  Evaluarea impactului asupra mediului;
•  D im inuarea disfuncţionalităţilor din zona;

•  Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata;
Conform PUG, amplasamentul este situat in mun.Suceava, CF 30838, str.Mitocului (DJ 208D), jud. 
Suceava, intravilan avand 4800,00 m2.

Teritoriului ce urmeaza a fi reglementat prin PUZ conform si cu Avizului de oportunitate emis.

1.3 SURSE DOCUM ENTARE;
• Plan Urbanistic General -  Suceava.
Plan cadastral nr. CF 30838, intravilan 4800 m2, mun.Suceava, str.Mitocului (DJ 208D), jud. Suceava. 
Întocmirea prezentei documentaţii urbanistice a fost precedată de analiza următoarelor studii si proiecte 
întocmite anterior si/sau concomitent cu prezentul proiect.

• Legislaţia ce a stat la baza elaborării prezentei documentaţii de urbanism reprezintă forme 
actualizate si republicate ale următoarelor acte normative:

• LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii;
• Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
• Hotararea nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
• Ordinul M LPAT Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conţinutul 
docum entaţiilor de am enajarea teritoriului si urbanismului;
• Ordinul M LPAT nr.80/N /18.11.1996 “Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor 
Locale de Urbanism”;
•  Ordinul M LPAT n r.!7 6 /N /l6.08.2000 “Ghid privind m etodologia de elaborare si continutul- 
cadru al planului urbanistic zonal” ;
• Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Norm elor de igiena si sanatate publica 
privind mediul de viata al populaţiei;
• Legea 7/1996 -  cadastrului imobiliar si publicităţii imobiliare;
•  Ordonanţa 43 din 28 august 1997 - privind regimul drumurilor;
•  Ordinul nr. 1294/2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Norm elor tehnice privind 
am plasarea lucrărilor edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în localităţile urbane şi rurale
•  Ordinul nr. 50/1998 al ministrului transporturilor pentru aprobarea normelor tehnice privind 
proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile rurale
• Hotărârea nr. 1391/2006 pentru aprobarea regulamentului de aplicare a Ordonanţei de Urgenţă a 
Guvernului nr. 195/2002 privind circulaţia pe drumurile publice, cu modificările şi completările 
ulterioare
• Legea 213/1998 -  privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
•  Legea 54/1998 -  privind circulaţia juridica a terenurilor;
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• Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007 privind „Norme
tehnice privind delim itarea zonelor de protecţie si de siguranţa aferente capacitatilor energetice”;
• Codul Civil actualizat 2011.

Lista studiilor de fundam entare întocmite concom itant cu PUZ;
Nu se cunosc studii de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ

• Date statistice;
Ridicare topografica a zonei studiate. sc. 1: 1000
Plan cadastral nr. CF 38038, m un.Suceava sc. 1: 500
Date culese de proiectant in teren.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
2.1 încadrare în localitate
Terenul studiat se afla la graniţa dintre UTR2 si UTR3 in S-V UTR2. Terenul este liber de sarcini - nu are 
construcţii terane si subterane si se invecineaza la Nord cu CF 30854; CF 35143; CF 39967; la Sud cu CF 
54758; CF 54757; CF 54756; la Est Drum (strada Mitocului); la Vest râul Dragomirna..
Terenul in suprafaţa de 4800 mp se afla în intravilanul M un.Suceava, cu deschidere la DJ 208D având ca 
delimitare următoarele repere:

• Nord: CF 30854; CF 35143; CF 39967;
• Est: D rum  (strada  M itocu lu i);

Sud: C F  54758 ; C F 54757 ; C F  54756;
• Vest: râul D ragom irna;

în prezent terenul are acces direct la s tr.M itocu lu i (D J 208D ).

O

2.2 Elem ente ale cadrului natural
M unicipiul Suceava este unul dintre cele mai vechi şi importante oraşe ale României şi este tranzitat de 
drumul european E85 (DN2), care asigură legătura rutieră cu Bucureşti, faţă de care se află la 432 km. 
M agistrala CFR 500 străbate oraşul, care este nod feroviar, de aici desprinzându-se linia ferată către 
Transilvania.
Aspectul caracteristic al reliefului Sucevei este cel al unui vast amfiteatru, cu deschidere spre valea râului 
Suceava, cu înălţim ea maximă de 435 metri (dealul Ţarinca) şi cea minimă de 270 metri (în zona albiei 
râului Suceava). Trăsăturile generale ale reliefului sunt în mare parte o consecinţă a litologiei şi a 
structurii monoclinale. Litologia este dominată de depozitele sarmaţiene care reflectă regimul de 
platformă cu succesiuni de straturi argilonisipoase, marne, gresii şi calcare oolitice.
Geomorfologic, unitatea pericarpatică din acest sector se încadrează Podişului Sucevei.
Relieful zonei a fost influenţat de factorii geologici (litologie şi structură) şi cei fizico-geografici (climă, 
hidrologie, hidrogeologie şi bio-antropici) care au determinat ansamblul morfografic, reprezentat prin 
platouri şi dealuri, versanţi, albii majore şi minore.

Condiţii climatice
Din punct de vedere climatic municipiul Suceava se găseşte în zona climatului temperat-continental de 
dealuri. Există anumite caracteristici ale mediului înconjurător care influenţează clima oraşului, precum: 

altitudinea, gradul de fragmentare şi de orientare a versanţilor etc.
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peisajul urban, alcătuit din blocuri cu încălzire centrală, străzi pavate, unităţi industriale etc. Acestea au 
determinat existenţa unor deosebiri microclimatice între diferite puncte ale oraşului (Centru, Obcini, zona 
Iţcani-Gară, zona Mănăstirii Zamca, zonele Burdujeni-Combinat, Burdujeni-Centru şi Burdujeni-Sat). 
Evoluţia vegetaţiei confirmă şi ea existenţa deosebirilor microclimatice dintre diferitele zone ale oraşului, 
diferenţa de producere a fenofazelor fiind de:

două până la trei zile, între Centru şi zona Zamca; 
trei până la cinci zile, între Centru şi Şcheia; 
două zile, între Centru şi dealul Cetăţii.

Teritoriul oraşului Suceava ca şi întreg teritoriul României se află sub incidenţa maselor de aer care
determ ină anumite caracteristici în inducţia fenomenelor meteorologice şi climatice.

Studiu stratificare
Plecând de la studiile existente in zona stratificatia terenului pe amplasamentul studiat se poate rezuma la:
•  0,00 -  0,20 m = 0,20 m: sol vegetal;
•  0,20 -  1,10 m = 0,90 m: praf slab argilos maroniu, plastic vârtos la tare;
•  1,10  -  2,10  m = 1,00  m: praf nisipos argilos cafeniu, tare, cu plasticitate medie, foarte umed, din
care a fost prelevată proba geotehnică (proba nr. 1 = 1,20 m), ale cărei caracteristici granulometrice şi
geotehnice sunt prezentate în anexele scrise nr. 1 ,2  şi anexă grafică nr.4.
•  2 ,1 0 -  2,70 m = 0,60 m: argilă prăfoasă nisipoasă cafenie, plastic consistentă;
•  2,70 -  3,20 m = 0,50 m: nisip argilos cafeniu, plastic consistent, cu rar pietriş;
•  3,20 -  5,00 m = 1,80 m: pietriş cu nisip şi bolovăniş.

2.3 Accesibilitate şi circulaţii
Terenul studiat are deschidere la DJ 208D, stradă de categoria a IV-a, cu cate un fir de circulaţie pe 
fiecare sens, ce are o îm brăcăm inte definitivă (asfalt), strada nu prevede circulaţii pietonale amenajate 
(trotuare) pe niciunul din sensuri.

Drumul judeţean 208D se află în adm inistrarea DJDP Suceava.
Artera principală de circulaţie (DJ 208D) este caracterizată de un trafic normal ce se datorează 

fluxului de maşini ce tranzitează Suceava spre Mitocul Dragomirnei.
în prezent, parcela pe care este propusă construcţia este liberă de sarcini şi nu are realizat un acces direct 
către drumul DJ 208D.
în  ceea ce priveşte sem nalizarea rutieră; în prezent nu există marcaje rutiere în zona studiată.

2.4 Ocuparea terenurilor
Conform cărţii funciare pentru nr. cadastral 30838, terenul care face obiectul acestui PUZ nu este ocupat 
în prezent de construcţii.

2.5 Echipare edilitară
Din punct de vedere al utilităţilor urbane, terenul studiat se pot racorda la reţeaua de apa, cana si 
electricitate deoarece sunt existente în zonă, respectând condiţiile impuse de prestatorii de servicii;

a) Alimentarea cu apă şi canalizare
în zona există reţele de alimentare cu apă şi canalizare.
b) Alimentarea cu gaze naturale
în zona nu există reţele de alimentare cu gaze naturale.
c) Alimentarea cu energie electrică 
în zona există o reţea de electricitate.
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d) Telefonizare
în zona nu există reţele de telefonizare.

2.6 Problem e de mediu
Calitatea globala a mediului înconjurător din teritoriul administrativ al localitatii este apreciata ca 
satisfacatoare, calificativ rezultat din însumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului. Pentru viitor se 
propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor 
poluanţi in cadrul comunei, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din 
zona, existente sau viitoare.
In conform itate cu studiile de fundamentare ale Planului Urbanistic General al mun.Suceava, in zona nu 
exista situri arheologice, monumente de arhitectura sau clădiri valoroase din punct de vedere stilistic 
arhitectural ce necesita protecţie cu repercusiuni directe asupra terenului analizat.
In zona analizata nu exista nici condiţiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale.
In prezent pe tereul reglementat nu se desfasoara activitati poluante, poluarea solului fiind infima si la 
nivel superficial.
Conform P.U.G-ului mun.Suceava, terenul analizat NU se afla sub incidenţa unei zone de protecţie fata 
de obiective cu valoare de patrimoniu sau NATURA 2000.
Potrivit actelor normative in vigoare, beneficiarii au obligaţia sa anunţe Direcţia pentru Cultura Suceava 
daca, in timpul viitoarelor lucrări de construcţii, se descoperă vestigii arheologice sau bunuri arheologice 
mobile.

2.7 Opţiuni ale populaţiei
Pentru asigurarea accesului cetăţenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul derulării 
procedurilor de avizare şi aprobare populaţia este consultată prin intermediul anunţurilor şi dezbaterilor 
publice prevăzute de legislaţia de profil.

2.8 D isfuncţionalităţi
Având in vedere dezvoltarea fireasca a zonei unde este amplasat terenul studiat, considerăm că, investiţia 
propusă nu v-a afecta în niciun fel imaginea sau funcţionalitatea zonei.

O
DOMENII DISFUNCTIONALITATI FUNCŢIONALITĂŢI

Circulaţii - lipsa spatiilor de parcare;
- circulaţie pietonala inexistenta;

- reglementarea unui drum interior pe parcela 
de categoria IV si V;

Dezvoltarea
echipării
edilitare

- lipsa traseu gaz in zona;
- lipsa reţea de telefonie in zona;

- exista traseu apa potabila;
- exista traseu canalizare;
- exista traseu electricitate;

Fond construit 
existent si 
utilizarea 
teranurilor

- neutralizarea eficienta a terenurilor prin pastrarea 
lotizărilor relativ inguste la strada si dezvoltarea in 
adancime, cu organizare tipic rurala: curtea 
principala si curtea din spate pentru anexe;

- încurajarea investiţiilor caracteristice zonelor 
centrale urbane cu dezvoltări pe suprafeţe 
relativ mari (pe loturi de min 1000 mp);
- încurajarea conservării fondului construit 
existent care are valoare urbana si 
arhitecturala;

Spatii plantate 
si de protecţie

- existent de spatii verzi de tip gradina de zarzavat 
in spatele loturilor;

- deschiderea in adancime a loturilor si 
organizarea unor pietonale agrementate cu 
scuaruri verzi;
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3. PRO PUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ  
3.1 Concluzii ale studiilor de fundam entare
Pentru elaborarea PUZ au fost întocmite studiul topografic (cu delimitarea zonei, lungimea laturilor 
parcelelor, poziţionarea faţă de parcelele vecine, poziţionarea faţă de drumuri, indicarea drumurilor 
existente care întretaie zona studiată şi identificarea imobilelor pentru toată zona studiată) şi studiul 
geotehnic.
a) Studiul topografic
Prin studiul topografic au fost identificate topografiile lotului studiat, a loturilor învecinate şi a căilor de 
circulaţie pietonale şi auto care deservesc sau tranzitează zona.
Suportul grafic pentru partea desenată a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografică.
Concluziile studiului arată existenţa unei diferenţe de nivel în zona studiată, aceasta pornind de la DJ 
209L, unde atinge cota maximă 437,50 şi coboară treptat spre capătul terenului până la cota 436,60.
b) Studiul geotehnic
Prin studiul geotehnic s-au stabilit caracteristicile geomorfologice ale zonei şi condiţiile de fundare.
Zona studiată este actualmente stabilă din punct de vedere geomecanic. Descrierea geografică şi 
geotehnică a amplasamentului este detaliată în studiul geotehnic efectuat.

O

3.2 Prevederi ale P.U.G
Conform Planului Urbanistic General Suceava, terenul studiat se află în intravilanul 

mun.Suceava.

3.3 Valorificarea cadrului natural
• Se vor menţiona posibilităţile de valorificare ale cadrului natural, reletionarea cu formele de
relief, prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate: constuctibilitatea si condiţiile de fundare ale 
terenului adaptarea la condiţii de clima;
- categoria de im portanta conf. HG-766/97
- clasa de im portanta conf. P -100/1 -2013
- condiţii de fundare teren bun de fundare
- zona seism ica conf. Norm ativ P -100/1-2013

zona eoliana 
inzapezirea 
zona climatică

conf. CR 1/1/4-2012 
conf. C R 1/1/3-2012 

conf. C 107/5-2012 -III  cu Te

normala “D” 
normala a-IV-a 

( P.conv. = 200 kPa) 
Tc=0.7s ; ag = 0.20g

qref = 0,60 kPa 
(so.k =2.5 kN/mp) 

-18 °C (perioada de iarnă)

3.4 Intervenţii Ia nivelul circulaţiilor
In funcţie de prevederile PUG in domeniul circulaţiei si concluziile studiilor de fundamentare se vor 
prezenta;
• Organizarea circulaţiei si a transportului in comun (m odernizarea si com pletarea arterelor de 
circulaţie, asigurarea locurilor de parcare -  garare, am plasarea staţiilor pentru transportului in comun, 
am enajarea de intersecţii, sensuri unice, semaforizare;

Circulaţia carosabila se va desfasura pe drumurile adiacente :
Acces in zona se face pe drumul E85 si DJ208D.

• O rganizarea circulaţiei feroviare -  dupa caz;
Nu este cazul.

• O rganizarea circulaţiei navale -  dupa caz;
Nu este cazul,

O rganizarea circulaţiei aeriene -  dupa caz;
10
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• Organizarea circulaţiei pietonale -  dupa caz;
Nu este cazul,

Conform art. 19, alin.4 din ordonanţa nr.43/1997 distanţa dintre axa drumului şi construcţiile situate de o 
parte şi de alta a drum urilor va fi de minimum 12 m pentru drumurile judeţene.
Referitor la sem nalizarea rutieră, va fi amplasat un indicator OPRIRE si INTERZIS STANGA -  la ieşirea 
din incintă spre DJ 208D. Realizarea noului acces nu va afecta circulaţia rutieră pe DJ 208D.
Calculul numărului locurilor de parcare va respecta HG 525/1996, astfel, în incinta terenului studiat vor fi 
realizate 14 locuri de parcare cu dimensiunile conform norm ativelor aprobate (NP 24-97).

3.5 Zonificare funcţionala - reglementari, bilanţ teritorial, indici urbanistici propuşi
• Se vor prezenta principalele funcţiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunităţi teritoriale 
(delimitate ca artere) ca sa permită enunţarea reglem entarilor precum si a condiţiilor de conformare si 
construire prevăzute in regulament;
Zonificarea funcţionala: a terenurilor cuprinse in prezentul PUZ are in vedere atat tendinţele actuale de 

construire, cat si schim barea destinaţiei terenurilor prevăzută prin PUG - pentru zone caracterizate prin 
schim barea regimului juridic asupra terenurilor. Destinaţia terenurilor; In zona studiata, se configurează o 
zona cu hale metalice si funcţiuni complementare:

Reglem entari urbanistice:
P.O.T. minim = 32%
P.O.T. maxim = 38%
C.U.T. minim =  0,3
C.U.T. maxim =  0,9 sau (2 ADC / mp. teren)

Limita edificabil:
- 1,00m - retragere pe latura de Sud.
- 16,20m - retragere pe latura de Nord -  hala 1 (pct. cota 301.02).
- 17,20m - retragere pe latura de Nord -  hala 1 (pct. cota 300.77).
- 10,00m - pe latura de Est.
- 13,20m -  pe latura de Nord -  hala 3

Distante fata de limita de proprietate si construcţii;
- 10,00m -  retragere dintre construcţie si limita proprietate Est (DJ 208D / str.M itocului).
- 1,00m -  retragere dintre construcţie si limita proprietate Sud.
- 15,00m -  retragere dintre construcţie si limita proprietate Vest.
- l,00m  -  retragere dintre drum propus si limita proprietate Nord -  trotuar la drumul interior parcela.
- 5,20m -  retragere dintre drum propus si hala parter 3.
- 9,20m -  retragere dintre drum propus si hala parter 1.

Regim de inaltime;
Regim de inaltime minim admis = P 
Regim de inaltime maxim admis = P 
Inaltime la coam a = 6,50 m de la C.T.N.
Unghiul maxim al acoperişului = 12 °.
Spaţiu verde = 30%
Regimul de aliniere propus pentru construcţii - se defineşte ca limita maxima admisa pentru 

construcţii, de la care sunt permise retrageri, atat in plan orizontal, cat si in plan vertical.
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sancţiunilor legale p r iv in d  drepturile  de proprie ta te  in telectuala s i a  drepturilor conexe.

Respectarea condiţiilor OMS nr.l 19/2014 (respective distante minime; lOm distanta dintre ghena 
gunoi si locuinţa, 5m distanta dintre parcarea auto si fereastra locuinţei) - pentru aprobarea normelor de 
igiena si a recom andărilor privind mediul de viata al populaţiei - UNDE ESTE CAZUL.

O

Nr.
Crt.

BILANTA TER ITO R IAL pentru 4800 m2
Zonîficare E X IS TE N T PROPUS

mp % mp %
1 Zona construita 0,00 0,00 1824,00 38

2 Zona circulaţii int. parcela 0,00 0,00 1536,00 32
3 Zona verde 0,00 0,00 1440,00 30

TO TA L  ZONA S TU D IA TA 4800 100

PARCELA (CF 30838) PREZINTĂ URM ĂTOARELE REGLEM ENTARI;
1. Se va realiza un drum de acces in zona de 7.00m cu întoarcere la capatul parcelei.
2. Costurile racordurilor si a branşamentelor, vor fi suportate de proprietarul parcelei CF 30838.

Accesul: se face din si spre str.M itocului (DJ 208D).
Fondul construit existent in zona analizata este constituit din clădiri de locuinţe apartinand unor 
proprietari individuali, cu regim de inaltime: P, P+1E, P+2E. -  la o distanta fata de hale la peste 30,00 m.

Semnalizarea rutieră: va fi amplasat un indicator OPRIRE si INTERZIS STANGA -  la ieşirea 
din incintă spre DJ 208D.
• D ru m  a c c e s  p e  p r o p r i e t a t e ; se va realiza un drum pe proprietate de 7.00m (doua benzi de 
3.50m , conf. RGU art.4 .1 I .l coroborat cu ORDIN 1296 privind proiectare si construirea de 
drum uri) avand o bretea de întoarcere pe proprietate de 4.50m pe latura de Est.
• Capacitati de transport adm isa: este de 3,5T pentru autoturisme si de 27T pentru tiruri cu

remorca.

UTILIZĂRI ADM ISE;
1. Sunt adm ise urm ătoarele utilizări:
• Echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
• Scuaruri publice, spaţii verzi.
• Locuri de parcare in număr de 14 + doua locuri pentru persoanele cu dizabilitati.
• Construire hale cu destinaţia sediu de firma, birouri servicii, garaj cu servicii auto.
• Se admit servicii profesionale - cu condiţia ca acestea să nu genereze transporturi grele, să nu fie

poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22,00 şi să nu utilizeze terenul liber al 
parcelei pentru depozitare şi producţie;

3.6 Dezvoltarea echipării edilitare
Viitoarele clădiri se vor racorda/branşa la reţelele tehnico-edilitare publice existente în zonă.
Racordările se vor realiza pe baza avizelor de racordare emise de operatorii reţelelor, cu respectarea 
prevederilor de mediu şi siguranţă publică. Toate racordurile pentru electricitate şi comunicaţii prin cablu 
(TV, internet, telefon) vor fi subterane.
Se va asigura în mod special captarea apelor m eteorice şi evacuarea rapidă în reţeaua de canalizare.
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3.6.1 Alim entarea cu apă
Alim entarea cu apă se va face prin racord direct la sistemul stradal DJ 208D unde exista o conducta de 
transport apa potabila.

3.6.2 Canalizare
Canalizarea m enajeră se va racorda la sistemul stradal DJ 208D unde existent o reţea de transport.
Apele pluviale de pe construcţii vor fi preluate de jgheaburi şi burlane şi descărcate în teren. Preluarea 
apelor pluviale de pe drumuri se realizează prin rigole. Apa de ploaie va fi colectată numai de pe 
suprafaţa drumurilor, restul apelor de ploaie rămân în teren

3.6.3 Alim entarea cu energie electrică
Alimentarea cu energie electrică a zonei se va asigura prin branşarea la reţeaua medie de tensiune LEA 
existentă în zonă.

3.6.4 Gospodărirea comunală
Deşeurile se vor colecta selectiv şi se vor depozita individual în pubele amplasate în interiorul parcelei pe 
o platformă special am enajată si amplasata la intrarea in incinta.
Deşeurile rezultate în urma construirii se vor depozita în containere speciale şi se vor colecta de către o 
firmă specializată.

3.7 Protecţia m ediului
Dezvoltarea durabilă a aşezărilor umane obligă la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele 
sale: economice, ecologice şi estetice şi accentuează caracterul de globalitate a problematicii mediului. 
Raportul mediu natural -  mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului în care utilizarea primului 
este profitabilă şi contribuie la dezvoltarea celui din urmă. A plicarea m ăsurilor de reabilitare, protecţie şi 
conservare a mediului va determ ina menţinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanţi 
ce afectează sănătatea şi creează disconfort şi va permite valorificarea potenţialului natural şi a sitului 
construit.

In cadrul activităţii care se va desfăşura nu vor rezulta poluanţi evacuaţi în mediu sau 
deşeruri periculoase. Deşeurile menajere rezultate vor fi depuse în locuri special amenajate, colectate 
selectiv, după care vor fi preluate de către unitatea de salubritate a localităţii cu care beneficiarul va 
încheia un contract.

Soluţia propusă pentru evacuarea apelor menajere, adică racordarea la reţeaua centralizată de 
canalizare, este soluţia cu cel mai mare grad de protecţie a mediului, fară emisii de poluanţi în sol şi 
subsol.

Pentru a implementa în cadrul proiectului de execuţie măsuri de îmbunătăţire a calităţii 
mediului înconjurător şi de creştere a eficienţei energetice se vor adopta modalităţi de realizare a 
lucrărilor ce vor avea numeroase beneficii economice şi sociale pe termen mediu şi lung, în special 
datorită com plem entarităţii cu politicile de dezvoltare durabilă. în acest sens, proiectul propune 
următoarele soluţii: sistem de izolaţie term ică (în zonele unde este posibil acest lucru), sisteme de 
iluminat interior şi exterior economice, sistem de management energetic al clădirilor. Integrarea acestor 
sisteme în soluţia propusă va duce la reducerea costurilor energetice şi se va realiza în condiţii ecologice.

3.8 Obiective de utilitate publică
Deoarece întreaga investiţie este prevăzută pe domeniul privat, toate lucrările, inclusiv cele tehnico- 
edilitare, vor fi făcute pe cheltuiala beneficiarului.

4. CONCLUZII, M ĂSURI ÎN CONTINUARE
N ecesitatea reglem entării zonei a pornit de la analiza posibilităţii de realizare a unor hale.
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In acest sens se propune m odificarea şi completarea P.U.G. M unicipiului Suceava şi a RLU aferent prin 
modificarea funcţiunii zonei, depozitare, birouri, prestări servicii.
Prin aplicarea prescripţiilor din prezenta documentaţie şi a reglem entărilor propuse, zona studiată va avea 
un caracter unitar din punct de vedere urbanistic şi arhitectural.
Ţinându-se cont de tendinţele de dezvoltare a zonei, trebuie asigurată atât infrastructura necesară, cât şi 
posibilităţile de cooperare şi corelare a terenurilor din zonă, în vederea generării unor soluţii coerente din 
punct de vedere urbanistic, astfel ajutând la crearea unei imagini urbane unitare pentru zonă şi pentru 
viitoarele proiecte de dezvoltare.

O

O
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VOLUMUL II
Ghiocel D. {.}
Il a ş

ŢULAMENT LOCAL DE 
i - A r f s M

O

IN T R O D U C E R E ;
Date de recunoaştere a documentaţiei;

•  Denum irea lucrării;
Terenul este proprietate privata si este situat in mun.Suceava, CF 30838, jud. Suceava, 
mun.Suceava, intravilan avand 4800,00 m2. “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CU 
REGULAM ENTUL DE URBANISM  AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE 
OPORTUNITATE, PENTRU CONSTRUIRE HALE CU DESTINAŢIA SEDIU DE FIRMA, 
BIROURI, GARAJ CU SERVICII AUTO, LOCURI DE PARCARE, ÎM PREJM UIRE - 
UTILITATI” -  teren avand destinaţie prevăzut in P.U.G. - teren arabil - C.U. nr.295 din
31.03.2023.

• Beneficiar;
Beneficiarul lucrărilor: este ROYAL CONSTRUCT BUCOVINA SRL prin Raileanu Tudor Codrin.

Cu domiciliul în judeţul Suceava, com.Scheia, str. Humorul ui, nr. 143.

•  Proiectant general;
Proiectant general: S.C. ‘M.O.I. proiect” S.R.L. - Suceava

Suceava, str. Oituz, nr.30.
Cont nr. R0 16855200-J33/1024/2004. 

cod CAEN -  7111 -  Activitati de arhitectura.

•  Data elaborării; 
Proiect nr.02 din: 10 .04 /2023  conform cu C.U. nr.295 din 31.03.2023- PUZ. 

T IT L U L  I - D IS P O Z IŢ II G E N E R A L E  
Capitolul I - Rolul regulam entului local de urbanism

Art 1. Regulamentul general de urbanism reprezintă sistemul de norme tehnice, juridice şi 
economice care stă la baza elaborării planurilor de urbanism, precum şi a regulamentelor locale de 
urbanism.

Art 2. (1) Prezentul regulament este un regulament cadru având un caracter director.
(2) Prevederile prezentului regulament local de urbanism (R.L.U) permit autorizarea directa a 

invetitiilor. Fac excepţie situaţiile speciale prin care se impune in mod obligatoriu elaborarea unor Planuri 
urbanistice de detaliu, atata timp cat nu se doresc derogări care impun elaborarea docum entaţiilor de 
urbanism de tip PUZ si in condiţiile respectării întocmai a conţinutului si a prevederilor prezentului 
regulament de urbanism, asa cum va fi menţionat pe parcursul acestuia.

3. Prevederile regulamentului local de urbanism este diferenţiat pentru fiecare unitate teritoriala 
de referinţa.

Art 4. Regulamentul local de urbanism cuprinde şi detaliază prevederile referitoare la regimul de 
construire, funcţiunea zonei, înălţim ea maxim ă admisă, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
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procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri faţă de aliniament, limitele laterale şi posterioare ale 
parcelei, carateristici arhitecturale ale clădirilor, materiale admise.

Art 5. Toate documentaţiile de urbanism se realizează în format digital şi format analogic, la 
scară adecvată, în funcţie de tipul documentaţiei, pe suport topografic realizat în coordonate în sistemul 
naţional de referinţă Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor măsurători pe 
teren, cu respectarea şi integrarea limitelor imobilelor înregistrate în evidenţele de cadastru şi publicitate 
imobiliară, puse la dispoziţie de oficiile de cadastru şi publicitate imobiliară.

Art 6. Odată aprobat, îm preună cu documentaţia P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de 
autoritate al administraţiei publice locale.

Capitolul II - Baza legală a elaborării
•  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările si completările 
ulterioare;
• Legea nr 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţie cu modificările si completările 
ulterioare;
• Ordin nr. 176/N//16 privind “M etodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului urbanistic 
zonal" Indicativ G M -010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.;
•  Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/m artie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor şi Protecţiei 
Mediului şi al ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de 
promovare a docum entaţiilor şi em iterea acordului de mediu la planurile de urbanism şi de amenajarea 
teritoriului;
•  Legea 313/2009 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea şi 
adm inistrarea spaţiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009;
•  OUG nr. 59/2007 -privind instituirea Programului naţional de îmbunătăţire a calităţii mediului 
prin realizarea de spaţii verzi în localităţi;
•  Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice, cu modificările si completările ulterioare;
•  Ordinul preşedintelui Autorităţii naţionale de reglementare în domeniul energiei nr.4/2007, art. 
31 “norme tehnice privind delim itarea zonelor de protecţie şi de siguranţă aferente capacităţilor 
energetice” ;
• Ordin pentru m odificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministerului Culturii şi Cultelor nr 2.314/2004 
privind aprobarea Listei M onumentelor Istorice, actualizată şi a Listei M onumentelor Istorice dispărute, 
M /O f/anul 178 (X X II) nr. 670 bis 1. 10.2010;
•  Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului Naţional Secţiunea a -III-  A Zone 
protejate;
• Legea 422/ 2001 privind protejarea m onumentelor istorice ;
•  Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicată);
•  Legea privind circulaţia jurid ică a terenurilor (nr. 54/1998);
• Legea privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică (nr. 33/1994);
•  Legea cadastrului imobiliar şi publicităţii imobiliare (nr. 7/1996);
•  Legea privind calitatea în construcţii (nr. 10/1995);
• Legea privind protecţia mediului (nr. 137/1995, republicată);
•  Legea privind regimul jurid ic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
• Legea privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
• Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările si completările ulterioare, a OUG nr. 107/2002
privind înfiinţarea Administraţiei Naţionale Apele Romane cu modificările si completările ulterioare;
•  Ordinul ministrului mediului si gospodăririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si
competentele de emitere a autorizaţiilor si avizelor de gospodărire a apelor;
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• H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
• H.G.R. nr. 855/2001 privind m odificarea Hotărârii Guvernului nr. 525/1996;
• Codul Civil actualizat 2011.

Capitolul III - Dom eniul de aplicare
Art 1. Prezentul regulament de urbanism se aplică: Terenul studiat se afla la graniţa dintre UTR2 

si UTR3 in S-V UTR2. Terenul este liber de sarcini - nu are construcţii terane si subterane si se 
învecinează la Nord cu CF 30854; CF 35143; CF 39967; la Sud cu CF 54758; CF 54757; CF 54756; la 
Est Drum DJ 208D (strada Mitocului); la Vest râul Dragomirna. Parcela CF 30838 are o suprafaţă totală 
de 4800 mp..

Art 2. îm părţirea teritoriului mai sus menţionat, in unitati teritoriale de referinţa (U.T.R.) s-a 
realizat conform planşei - Reglementari urbanistice -  scara 1:500, aceasta fiind parte integrata din 
docum entaţia de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CU REG ULAM ENTUL  
DE URBANISM  AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE, PENTRU  
CO NSTRUIRE HALE CU DESTINAŢIA SEDIU DE FIRM A, BIROURI, GARAJ CU SERVICII 
AUTO, LOCURI DE PARCARE, ÎM PREJM UIRE - UTILITATE
Unitatea teritoriala de referinţa (U.T.R) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ 
- teritoriale, delim itată pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate funcţionala si morfologica din 
punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglem entarea urbanistica omogena. U.T.R-ul se 
delim itează dupa caz, in funcţie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evoluţie istorica unitara intr-o 
anum ita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinţe de aceeaşi natura a terenurilor 
si construcţiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Capitolul IV - Docum entaţii de urbanism elaborate anterior si corelarea cu acestea
Prezentul regulament de urbanism este întocmit in corelare cu prevederile documentaţiei:

• P.U.G. Suceava;

Capitolul V - Diviziunea teritoriului în Unităţi Teritoriale de Referinţă

Art 1. Planşele; pe suport topografic -  si care cuprind delimitarea şi repartiţia unităţilor teritoriale 
de referinţă în teritoriu fac parte integrantă din regulamentul local de urbanism aferent prezentului P.U.Z.

Art 2. în cadrul; ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CU REG ULAM ENTUL DE 
URBANISM  AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE, PENTRU CO NSTRUIRE  
HALE CU DESTINAŢIA SEDIU DE FIRM A, BIROURI, GARAJ CU SERVICII AUTO, 
LOCURI DE PARCARE, ÎM PREJM UIRE - UTILITATE

Art 3. Funcţiunea; L2b -  „construire hale cu destinaţia sediu de firma, birouri, garaj cu servicii 
auto, locuri de parcare”

UTILIZĂRI ADM ISE;
Sunt admise următoarele utilizări:
• Echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
• Scuaruri publice, spaţii verzi.
• Locuri de parcare in număr de 14 + doua locuri pentru persoanele cu dizabilitati.

Construire hale cu destinaţia sediu de firma, birouri servicii, garaj cu servicii auto.
Se admit servicii profesionale - cu condiţia ca acestea să nu genereze transporturi grele, să nu fie 
poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22,00 şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei 
pentru depozitare şi producţie;
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UTILIZĂRI INTERZISE;
Sunt interzise următoarele utilizări:

funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care generează un trafic important de persoane şi 
mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare;
activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat prin 
utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de 
activitate prelungit după orele 22.00; 
realizarea unor false mansarde; 
construcţii provizorii;
dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor principale, desfigurând arhitectura şi 
deteriorând finisajul acestora; 
depozitare en-gros; 
depozitări de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 
publice;
staţii de betoane; 
staţii de bentină (benzinării); 
autobaze; 
spălătorii chimice;
lucrări de terasam ent de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 
parcelele adiacente;
orice lucrări de terasam ent care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
îm piedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; 
rulote izolate.

I . - CONDIŢII DE AM PLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI). 
Nu este cazul
ARTICOLUL 5 - AM PLASAREA FATA DE DRUM URILE PUBLICE.
Aliniamentul stradal propus al zonei reglementate va fi de minim 10 m de la construcţie la limita 
proprietate Est (DJ 208D / str.M itocului).
ARTICOLUL 6 - AM PLASAREA CLĂDIRILOR FATA DE ALINIAM ENT
• regimul de aliniere fata de aliniamentul propus va fi de minim 10,00 m pentru DJ 208D.
• distanţa dintre axa drumului şi construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de
minimum 12 m pentru drumurile judeţene (Conform art.19, alin.4 din ordonanţa nr.43/1997)
• Regimul de aliniere fata de fronturile opuse, din afara zonei reglementate prin PUZ vor fi 
m enţinute conf. reglem entarilor urbanistice existente la faza PUG;
• Profilele stradale pot fi modificate in funcţie de obiectivele de investiţie autorizate cu avizul 
administratorului de drum in limitele aliniam entelor propuse conform planşei de reglementari urbanistice 
aferente Planului Urbanistic Zonal;
ARTICOLUL 6 -AM PLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE PARCELĂ
• distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi de 14 din inaltimea clădirii (3m).
•  în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme 
tehnice specifice.
ARTICOLUL 7 -  CIRCULAŢII ŞI ACCESE
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Accesele pietonale şi rutiere se vor asigura din DJ 208D, cu respectarea soluţiilor generale de 
fundamentare a circulaţiei rutiere si pietonale avizată de către administratorul drumului la faza PUZ;
• sem nalizarea rutieră: va fi amplasat un indicator OPRIRE si INTERZIS STANGA -  la ieşirea 

din incintă spre DJ 208D.
• în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor handicapate 
sau cu dificultăţi de deplasare.
• nu sunt admise soluţii de circulaţie de tip fundătură dacă fundătura nu are prevăzută un spaţiu de 
întoarcere conform normativelor în vigoare sau dacă fundătura este mai mare de 100 m;
• autorizarea executării construcţiilor este permisa numai daca exista posibilităţi de acces la 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile acceselor la 
drumurile publice trebuie sa permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor.
•  numărul şi configuraţia acceselor prevăzute în prezentul regulament se determină conform anexei 
nr. 4 IaH G R  nr. 525/1996.
• orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaţiei speciale de construire, 
eliberate de administratorul acestora.
ARTICOLUL 8 -  PARCAJE
•  su p ra fe ţe le  p a rca je lo r necesare  vo r fi s tab ilite  cu resp ec ta rea  p rev ed erilo r d in N P  24-97 .
S u p rafe ţe le  p a rca je lo r se d e te rm in ă  în funcţie  de d es tin a ţia  şi de cap ac ita tea  construc ţie i.
•  in trările  şi ieşirile  la parca je  şi garaje  v o r fi astfe l d ispuse  în câ t să  asigu re  o c ircu la ţie
fluen tă  şi să  nu p rez in te  perico l pen tru  traficu l cu care  se in tersec tează .
ARTICOLUL 9 - INALTIM EA MAXIMA ADM ISIBILA A CLĂDIRILOR
• înălţimea clădirilor propuse nu va depăşi înălţimea de 6.50 metri;
• regim de inaltime: P;
• în culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează normelor specifice;
ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Construcţiile si amenajările admise cu sau fără condiţionări vor fi realizate din materiale specifice zonei,
• aspectul clădirilor va ţine seama de caracterul specific al zonei şi de arhitectura clădirilor din
vecinătate cu care se află în relaţii de co-vizibilitate;
• construcţiile trebuie să contribuie la armonia mediului lor, prin proporţii corecte ale volumului şi
elem entelor lor, prin calitatea materialelor utilizate şi prin alegerea culorilor folosite pentru 
înfrum useţarea lor;
•  se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea neadecvată a reclamelor 
pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane etc.
ARTICOLUL 11 -  CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
• toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;
• este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate; se
va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă apelor meteorice;
• evacuarea apelor pluviale convenţional curate se va realiza prin rigole din beton cu pantă către 
drumul stradal;
• cu excepţia telecom unicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi
cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
• toate reţelele edilitare vor fi realizate subteran.
Soluţiile de deviere si/sau de suplimentare a capacităţilor reţelelor existente se vor realiza in funcţie de 
soluţiile proiectate la fazele ulterioare, in baza avizelor/ acord urilor deţinătorilor de reţea.
Toate cheltuielile generate de racordarea si bransarea la utilitati vor fi suportate de către beneficiar. 
ARTICOLUL 12 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
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• spaţiile verzi vizibile, cuprinse la stradă între aliniament şi linia de aliniere a clădirilor vor fi 
amenajate peisager sub forma unor grădini de faţadă;
• spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare vor fi înierbate şi plantate;
•  se recomandă ca, pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei, să se evite
im permeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase;
•  se va asigura un procent de spaţii verzi de minim 30% pe parcelă;
ARTICOLUL 1 3 -ÎM P R E JM U IR I
• sunt admise împrejmuiri cu rol estetic, decorative.
•  împrejmuirile se vor realiza din materia le existente in vecinătate, vopsite in culori neutre ce se 
încadrează în specificul zonei.
•  gardurile dintre proprietăţi vor avea înălţimea m axim ă de 2,20 metri;
• gardurile spre stradă vor avea înălţimea maximă de 2,20 metri;

2. - POSIBILITĂŢI M AXIM E DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 38% .

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
CUT maxim = 0,90.


